BEYOGLU ILCESI TARLABASI 1. ETAP YENILEME ALANI YENILEME AVAN
VE UYGULAMA PROJESININ HAZIRLANMASI VE UYGULANMASI isi
IDARI SARTNAMESI

I - IHALENIN KONUSU VE TEKLIF VERMEYE ILISKIN HUSUSLAR

MADDE L.TARAFLAR

Isbu sartnamede Beyoglu Belediyesi kisaca (IDARE), proje ve yapim igini iistlenen firma
kisaca (YUKLENICI), Tarlabasi Yenileme Projesine teklif veren Firmalar kisaca (ILGILT)
olarak adlandirilmistir.

MADDE 2.PROJE ALANINA AIT TEMEL BILGILER

Ilgesi : Beyoglu

Mevkii : Tarlabagt Yenileme Alam Tarlabagt Bulvar: Kuzeyinde Kalan 9 Yap
Adasi

Miilkiyeti : Kamu, Sahis, Dernek, Vakif.

Imar Durumu : Idare, Koruma Bélge Kurulu ve Beyoglu Belediye Meclisi tarafindan
onaylanacak Yenileme Avan Projesi Kararlarina gore olusturulacaktr.

Proje Alam : Tarlabast Yenileme Alani, Tarlabagt Bulvari Kuzeyinde Kalan 9 Yapi

Adas1 (360, 361, 362, 363, 385, 386, 387, 593, 594 Adalar).
Yasal Dayanag  : Bu Sartname,

¢ 16.06.2005 tarih ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultiirel Varliklarin Yenilenerek
Korunmas1 ve Yagatilarak Kullaniimas) Hakkinda Kanuna,

¢ 14.12.2005 tarih 26023 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 5366 sayill1 Kanun’un
Uygulama Ydnetmeligine,

¢ 28.03.2006 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 20.02.2006 tarih 2006/10172 sayli
Bakanlar Kurulu Kararina,

¢ Beyoflu Belediye Meclisinin 10.11.2006 tarih ve 2006/63 No’lu karari ile kabul
edilmis olan ve Istanbul Biiyitksehir Belediye Bagkaminin 01.12.2006 tarih ve 6051
sayilt oluruyla yiiriirliife giren Beyoglu Beledivesi Yenileme Alanlarinda Yapilacak
Ihalelere liskin Esas ve Usuller Hakkinda Yonetmelik,
hitkiimlerine dayanilarak hazirlanmistir,

Yenileme alanlarinda yapilacak uygulamalarda, her tiirli mal ve hizmet alimlar ile
yapim igleri, ceza ve ihalelerden yasaklama hitkiimleri hari¢ olmak tzere 4734 sayth Kamu
lhale Kanunu hiikiimlerinden muaftir.

MADDE 3. ISIN KONUSU: KENTSEL YENILEME

5366 Sayili Kanun geregince yenileme alani olarak belirlenen “Beyoglu — Tarlabast
mevkii’nde yer alan ve ekli projede tarali olarak gosterilen 360, 361, 362, 363, 385, 386, 387,
593, 594 adalar1 kapsayan “yenileme alanini™; tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip ¢ikan, hizmet
sektorlerinin, ticari, turistik ve kiiltiirel aktivitelerin bir arada var oldugu bir kent olarak
yeniden tammlamak ve Istanbul’un ve Beyoglu’nun ulusal — uluslar arasi seviyede pozitif ve
gekici bir kent etkisi yaratmasini saglamak, her tiirlij afete dayanikli, kiiltlirel- mimari dokunun
korunmasi ve yasatilmasini saglayacak, giivenilir, siirdiiriilebilir ve vagam Kkalitesi yiiksek
kentsel yerlesme dokusu olugturmak, 1$’in konusu olup, bu Sartnamede kisaca “IS” olarak
anilacaktir. -

MADDE 4- IHALEYE ILISKiN BILGILER
Ihaleye iligkin bilgiler;



a) Ihale usulii: Agik ihale.

b) Thalenin yapilacag: adres: Beyoglu Belediye Bagkanhin Enciimen Salonu Mesrutiyet
Caddesi, No. 285 Tiinel — Beyoglu / ISTANBUL.

¢) Thale tarihi: 16.03.2007

d) Ihale saati:10.00

¢) Ihale komisyonu toplant1 yeri: Beyoglu Belediye Baskanligi Enciimen Salonu

MADDE 5 - IHALE DOKUMANIN GORULMESI VE TEMINi{
5.1-Thale dokiimani asagida belirtilen adreste bedelsiz olarak goriilebilir. Ancak, ihaleye teklif
verecek olanlarin, Idarece onayli ihale dokiimanim satin almasi zorunludur.

a) Thale dokiimaninin goriilebilecegi yer: Hukuk Isleri Mudiirligi

b} Ihale dokiimamnin satin aliabilecegi yer: Hukuk Isleri Miidirligi

¢) Ihale dokiimani satis bedeli: 5.000,- YTL (besbinyenitiirkliras1)
5.2-Thale dokiiman, igerigindeki belgeleri gosteren bir dizi pusulas: ile birlikte verilir. Istekli,
ihale dokiimanmini olusturan belgelerin ashina uygunlugunu ve belgelerin tamam olup
olmadigim kontrol eder. Idare bu incelemeden sonra isteklinin, ihale dokiimanini olugturan
belgelerin tamamint aslina uygun olarak teslim alchfina dair, dizi pusulas: lizerine yazilarak
imzalanmug beyanim alir.
5.3-Istekli ihale dokiimaninmi satin almakla, ibale dokiimanmim olusturan belgelerde yer alan
gartlar: kabul etmis sayilir.

MADDE 6- TEKLIFLERIN SUNULACAGI YER, SON TEKLIF VERME TARIH VE
SAATI
6.1-Tekliflerin sunulacag yer, son teklif verme tarih ve saati,

a) Tekliflerin sunulacag yer: Thale Komisyonu sekreteryas1 (Hukuk isleri Miidiirltigii)

b) Son teklif verme tarihi: 16.03.2007 (ihale tarihi).

c) Son teklif verme saati:10.00 (ihale saati).
6.2-Teklifler ihale tarih ve saatine kadar yukarida belirtilen yere verilebilecegi gibi, iadeli
taahhiitlii posta vasitasiyla da goénderilebilir. Thale (son teklif verme) saatine kadar Idare’ye
ulagmayan teklifler degerlendirmeye alinmayacaktir.
6.3-Idareye verilen veya ulasan teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.
6.4-Ihale igin tespit olunan tarihin tati! giiniine rastlamas: halinde, ihale takip eden ilk is
giiniinde yukarida belirtilen saatte aym yerde yapilir ve bu saate kadar verilen teklifler kabul
edilir.
6.5-Caligma saatlerinin sonradan degismesi halinde de ihale yukarida belirtilen saatte yapilir.
6.6-Saat ayarlarninda, Tirkiye Radyo-Televizyon Kurumunun (TRT) ulusal saat ayari esas
alinur.

Madde 7- [hale Dokiimaninm Kapsam
7.1- Yenileme Projesi Isine ait dokiiman asagidaki belgelerden olusmaktadir:
a) Alana iligkin bilgi ve belgeler (alana iliskin analiz paftalari, bina kimlikleri ve
fotograflarlar vb.)
b) Stzlesme tasarsi,
c) Idari Sartname.
d) Teknik Sartname
¢) Genel Sartname
f) Idare’ye ait parsellerde uygulanacak “Kat Karsili1 Insaat Stzlesmesi” 6rnegi
g) Standart formlar
-Teklif Mektubu '
-Taahhiitnameler, (Isbu sartnamenin 14. Maddesinde belirtilen hususlar kapsaminda
olmadiklarina dair taahhiitname, 10.1.4 maddesinde yer alan istihdam edilecek personel
ile bulunduracagi ekipmanlara iligkin taahhiitnameler.)
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-Ortak Girigim Beyannamesi

-Gegici Teminat Mektubu

-Kesin Teminat Mektubu

-Mali Durum Bildirimi

-Banka Referans Mektubu

-Is Deneyim Belgesi
7.2-Aynica, isteklilerin yazih talebi iizerine Idare tarafindan yapilan yazil agiklamalar, ihale
dokiimaninin baglayici bir pargasim tegkil eder.
7.3-Isteklinin, yukanda belirtilen dokiimanlarin tiimiiniin icerigini dikkatli bir sekilde
incelemesi gerekir. Teklifin verilmesine iligkin sartlar1 yerine getirememesi halinde ortaya
¢ikacak sorumluluk teklif verene ait olacaktir. Thale dokiimaninda ongériilen ve tarif edilen
usule uygun olmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

Madde 8. ISIN AMACI:

2010 yilinda Istanbul’un Avrupa Kiiltiir Bagkenti segilmesi ile birlikte Istanbul’u ve Beyoglu
ilgesini, tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip ¢ikan, hizmet sektdrlerinin, ticari, turistik ve kiiltirel
aktivitelerin bir arada var oldugu bir kent olarak yeniden tanimlamak ve Istanbul’un ve
Beyoglu’nun ulusal ve uluslararasi ve en dnemlisi de yerel seviyede pozitif ve ¢ekici bir kent
etkisi yaratmasim saglamak, her tiirlii afetlere ve risklere dayamkl mimari dokunun korunmasi
ve yasatilmasim saBlayacak, giivenilir, siirdiiriilebilir ve yasanabilir kentsel yerlesme dokusu
olusturmak, 18°in ana amacidir.

Beyoglu i¢in Yenileme Projesinin amaglar:

o [Istanbul’un tarihi degerler agisindan en 6nemli bolgelerinden biri olan yenileme
alaninda yeni bir yasam merkezi olusturmak,

¢ Tarlabagi’nin daha giivenli, saghikl, yasanabilir, kentle biitiinlesmisg bir alan olmasim
saglamak,

e (evresel ve tarihi-mimari-kiiltiirel degerlere sahip ¢ikan, bu dokuyu korurken ¢agdas
normlarda yagam alanlar gelistirmeyi saglamak,

¢« Kamuya, 6zel sektdritn uzmanlhifi ve sermayesini kullanarak kendi kaynaklarmnin
iizerinde bir yatinnm kapasitesi saglamak,

o Altyap1 ve ulasimu geligtirmek, sosyal refahi ve kent i¢i yasam kalitesini arttirmak.

MADDE 9. I$ ILE ILGILi OZEL ACIKLAMALAR:

Proje Alaminda 5366 sayil1 yasa geregi, Idari Sartnamenin 3. Maddesinde konusu agiklanan ise
ait, hazirlanmas: gerekli Yenileme Avan Projeleri, Yenileme Uygulama Projelerinin ve yerinde
ingaatlarin yapilmasi igin, en avantajh ekonomik teklifi ve projey: sunan ve belirtilen yeterlilik
ve kapasitede bir firmanin tespit edilmesi yoluyla “Yenilemenin” gergeklestirilmesidir.
Idare’nin yenileme alaninda yapilacak uygulamadaki amaci, stz konusu bélgenin fiziksel,
sosyal ve ekonomik olarak geligtirilmesi yoluyla kente entegrasyonunun saglanmasidir. Bu
nedenle yenileme alaninda kalan parsellerin oncelikle &zel miilkiyet haklan korunarak
yenilenmesi hedeflenmis olup, bunun miimkiin olamadig1 durumlarda Bakanlar Kurulu Karan
ile yetkisi alinmig olan acele kamulastirma isleminin baslatilmasi tercibh edilmistir. Bunun
uygulanmasinin  hukuken imkansiz hale gelmesi halinde normal kamulagtirma islemleri
uygulanir. Isbu sartnamede diizenlenen hitkiimler ve igin safhalari bu ilke gdzetilerek
hazirlanmisgtir.

9.1.S6zlesme konusu uygulama asagidaki sekilde yapilacaktir:

1-Yiiklenici, sézlegsmenin imzalanmasini takiben Yenileme Avan Projesinin Koruma Bélge -
Kurulu ve Beyoglu Beledive Meclisi tarafindan onaylanmasi ile uygulama projelerimi-
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hazirlamaya baslayacaktir. Maliklerle anlasma saglanmig miilkiyet sorunu ¢bziimlenmis
parsellerdeki uygulama yetkisi yiikleniciye veriimektedir.

2- Maliklerle projenin uygulanmasi konusunda anlagma saglanamayan taginmazlar igin Idare
kamulagtirma islemlerini baslatarak bu parsellerin miilkiyet sorunlarini, yasanin imkan verdigi
en kisa siirede ¢ozecektir. Idare tarafindan kamulagtirma bedelinin yiikleniciden talep edilmest
halinde, isin akamete ugramadan devamim saglamak iizere yiiklenici tarafindan &denecek
kamulastirma bedelinin, yiikleniciye geri odemesi ile ilgili kosullar, Idare ile yiiklenici
arasinda diizenlenecek ek protokolle belirlenir ve alinacak Beyoglu Belediye Mechis Karan ile
viiriirliige girer. Bu protokolde belitlenecek kosullarin olusturulmasinda taraflar, isin
yiriitiilmesinin aksamaya uramamasi i¢in iyi niyetli ve olumlu yaklasimlar gdstermekle
yiikiimliidiir. Meclis karar1 alindiktan sonra Idare tarafindan yazil olarak istenen kamulagtirma
bedelleri, 10 giin iginde yiiklenici tarafindan Beyoglu Belediyesi hesaplanna yatimlacaktir,
Kamulastirma bedelinin daha sonra mahkemece arttinlmas: halinde aradaki fark da Idarenin,
Yikleniciye bildirim tarihinden itibaren 10 giin iginde Idareye ¢denecektir.

Yenileme alam icerisinde bulunan kamuya veya vakiflara ait parsellerle ilgili uygulama
sorunlari Idare tarafindan ¢oziimlenecektir.

3-Bedeli idare tarafindan karsilanarak kamulastirma yéntemiyle edinilen parseller i¢in, Idare
ile Yiiklenici arasinda “Kat Karsihg Ingaat Sozlesmesi” yapilarak veya kat karsihg ingaat
szlesmesi gercevesinde ¢oziimlenmesinin miimkiin olmadifi durumlarda Simrli Ayni hak
tesisi ile uygulamaya devam edilecektir. Ancak Simirlt Ayni Hak Tesisi isbu sézlesmeye gore
zorunluluk hallerinde ve ikincil tercih oldugundan, bu ¢6ziimiin zorunlu oldugu durumlarla
kargilagilmas: halinde 5366 sayili Yasa'mn 5.maddesinin ikinei fikrasinda tammlanan; “sinirh
ayni hak tesisi ile ilgili esas ve usuller ile bedeli ve kullanma stiresi” ilgili mevzuat
cergevesinde ve taraflar arasinda tanzim ve imza edilecek ayri bir sozlesme ile belirlenecektir.

4- Idare tarafindan Yenileme Alam icinde uygulama igin sadece igbu sozlesme ve eki
sartnameler geregince [$’in verildigi Yiikleniciye ingaat ruhsati verilecek, projenin bitiinliigii
saglanacaktir. Tlim yatirimin yiiklenici tarafindan gelistirilen Yenileme Avan ve Uygulama
Projesine uygun olarak yapilmasi, Idare tarafindan denetlenecek veya denetlettirilecektir.

Yiiklenici tarafindan hazirlanan ve Idare tarafindan kabul edilen Yenileme Avan Projesi,
Koruma Bélge Kurulu tarafindan, ardindan Beyoglu Belediye Meclisi tarafindan Onaylanacak,
projenin Beyoglu Belediye Meclisi tarafindan onaylanmasina kadar olan agsamada Meclis,
Koruma Bélge Kurulu veya Idare tarafindan gerekli goriillen revizyonlar, kurumlarin
esgiidiimlii hazirlanan raporlarina dayanarak, Yiiklenici tarafindan gergeklestirilecektir. Biitiin
onaylar1 alinmis olan Yenileme Avan Projesine gore Yenileme Alam Uygulama Projelert ve
sartnamelerde sayilan diger tiim dokiimanlar Yiklenici tarafindan hazirlanacaktir.

5. Yiiklenici Proje alaminda ikamet eden ve taginmazini konut amaciyla kullanan Miilk
sahiplerinin tasinmaz terk etmesinden itibaren baslayip, yeni konutun kendisine teslimine
kadar gececek siire igin, yeni kira sdzlesmesinin ve muhtarliktan alinacak ikametgah belgesinin
ibraz1 sartiyla, kira bedellerini ddemekle yikkiimlii olacaktir. Bu bedel hane bagina 400
YTL/Ay olacak ve her kira yili basinda TUFE oramnda arttirilacaktir. Bu sartnamede miicbir

sebep olarak gosterilen nedenlerle isin siiresinin uzamasi halinde yiiklenicinin kira bedeli - .

tdeme siiresi, igin sartname hiikiimlerine gére bitirilmesi gereken siirenin bitiminden itibaren
en fazla 3 ay daha uzatilabilir.
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9.2.Siozlesme Konusu Isle Ilgili dare’nin Yiikiimliiliikleri:

1- 28.03.2006 tarihli resmi gazetede yayinlanan 20/02/2006 tarih 2006/10172 sayih Bakanlar
Kurulu Karari ile Yenileme Alani olarak belirlenen stzlesme konusu isin uygulanacag: toplam
9 Adadan olugan alanda yer alan parsellere yapilagma, kullanim ve igletme konularinda proje
tamamlanincaya kadar uygulanmak iizere Beyoglu Belediye Meclisinin 07.07.2006 tarih 46
Karar No.lu “KISITLILIK” kararlan Idarece yerine getirilecektir.

2- Idare, uygulama alani igindeki parsel sahipleri ile Yiiklenici dosyasinda teslim edilmig olan
SPK onayl: sirket tarafindan hazirlanmig Gayrimenkul Degerleme Raporundaki degerler esas
alinmak kaydiyla, satin alma veya kat karsilifi yontemi ile anlagmalan saglayacaktir. Kat
karsihg1 anlagmalarda, bedelin m2’ye déniigmesi, yiiklenicinin teklifi ekinde verdigi miilkiyet
eslestirme tablosunda teklif edildipi sekilde olacaktir. Idare, mal sahipleri ile yapilan
anlagmalar: tutanak altina alarak, mal sahiplerinden vekéletname almak suretiyle, yiiklenici ile
kat karsilifn insaat sozlesmelerini imzalama yetkisini uhdesine alacaktir. Idare, alinan
vekdletname geregince, mal sahipleri adina veklleten yiiklenici ile “kat karsilifi ingaat
sOzlesmesini” imzalayacaktir.

Anlasma saglanamamasi ve taleplerin bu degerleri asmasi halinde yasal prosedir
uygulanacaktir.

3- Kamu kurumlarina ve vakiflara ait parsellerdeki mtilkiyet sorunlan ¢ozitmlenerek en kisa
siirede yiikleniciye yer teslimi yapilacaktir.

4-Projeye uygun olarak ingaat, kazi ve kendisi tarafindan verilmesi gereken her tiirlii izin ve
ruhsatlarin en kisa siirede verilmesi saglanacaktir.

5- Idare tarafindan,

» Taginmazlarin nzai terk veya Idare’nin yasal elkoyma yetkisi ile teslim alinmasi,

¢ Yikimin baglayabilecegi sekilde, Emniyet Miidiirliigli birimleri ve Belediye ekiplerinin
igbirligi saglanarak ve gerekli giivenlik tedbirlerinin alinarak insandan ve egyadan
arindirilmasi.

¢ Apyrca, Yiiklenici tarafindan yapilacak yikim galigmalars sirasinda, asayigin saglanmasi
icin ihtiya¢ duyulmasi halinde, Idare tarafindan, Emniyet Miidiirliféi birimierinin
glivenlik destegini istemek ve temin etmek yoniinde destek ve igbirligi saglanmasi.

¢ Yiiklenici santiye alaminda st seviyede givenligi saglamakla ytikiimli olmakla
birlikte, IDARE tarafindan da ilgili kurumlarla yazigmalar yapilmak suretiyle santiye
alan1 ¢evresinde gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi hususunda yardimel olunacak,
Idare yiiklenicinin giivenlik iginde isi yiiriitmesini saglamaya galigacaktir.

6-Etap plan ve projelerine gore, yenileme alammin Yiiklenici tarafindan yenilenecek, ulagim,
elektrik, su, kanalizasyon, merkezi ¢dp toplama, telckomiinikasyon sistemleri gelistirilerek,
cagdas yasam alam olusturulmasi i¢in tiim modern sistemler uygulanarak, uygulama alaninda
daha sonra kazi yapmay1 gerektirmeyecek tiinel kalip sistemi projelendirme, bu hususta diger
kamu kurumlan (Elektrik, telekomiinikasyon, dogal gaz vs. iglemler igin) ile koordinasyon ve
uygulama yapacak kamu kurumlarimin, yenileme alanindaki ingaatlarin tamamlanmasindan
sonra bir daha kaziya izin verilmeyecedi buna uygun projelendirmenin Yiiklenici tarafindan
yapilacag: vb. konularda bilgilendirilmesi ile uygulamalarn takibi, gérev alanlarina gére Idare
ve diger kamu kurumlar tarafindan onaylanarak denetlenecek olan tiim alt yap: tesislerinin
tamamlanmasi saglanacaktir. Alt yapr hizmetlerinin modernizasyonu igin gerekli projeler

Yiklenici tarafindan hazirlanarak Idare’ye verilecektir. Yiiklenici tarafindan yapilacak Alf ™.

Yap1 galigmalarina ait Yiiklenici Is Programi ile resmi kurumlardan alinacak izinleriﬁ‘ :
takvimine iliskin Belediye Is Programimin esgiidiimlii olarak yiiriitiilmesi Belediye Uygulama -
Birimi tarafindan gercgeklestirilecektir. '
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7- Yer teslimi; tek parsel dl¢eginde degil, onaylanmis Yenileme Avan Projesinde belirlenmisg
etap alanlan 6lgeginde yaratilan uygulama alanlarimin, alanin insandan ve egyadan
anndinlmasi ve yiiklenici tarafindan yikim iglerinin tamamlanmasim takiben Idarece
yapilacaktir.

8-Yiiklenici tarafindan iretilen Proje, Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu kapsaminda bir eser
niteliginde olup, projenin tiim detaylan ile birlikte biitliniiniin manevi ve mali hak sahibi
Yiiklenici’dir. Bu nedenle Sézlesme konusu Projenin (tim hazirhk asamalan, avan proje,
uygulama projesi agamalar1 ve projeye baglh tiim dikiimanlar) hi¢bir sart alinda Ydiklenici
disinda herhangi bir kigi tarafindan uygulanmasi, kullamlmasi, kopyalanmas: desifre edilmesi
miimkiin degildir. Idare bu hususta gerekli tiim tedbirleri almakla yiikiimlii olup, Yiiklenici’nin
izni olmaksizin, proje uygulamasinin hi¢bir sekilde baskas1 tarafindan yapilamayacagim: kabul
eder. IDARE projenin uygulama yetkisinin Yiiklenici’ye miinhasir bir hak oldugunu igbu
sozlesme ile kabul eder ve Yiiklenici’nin bu hakkint korumakla yiiktimltidiir.

II- IHALEYE KATILMAYA ILISKIN HUSUSLAR

MADDE 10. YUKLENICI SECIMINDE IDARENIN DEGERLENDIRME
KRITERLERI

10.1. Degerlendirme Yapmak Uzere Isteklilerden Istenecek Belgeler

10.1.1 Sirketin Mali Tablosu Ve Mesleki Standartlar

Tiizel Kisiligin ya da Ortak Girisim Grubu (0.G.G.)’nda pay sahibi olan ortaklarin her birinin
tiim kosullan yerine getirmis olmas: zorunludur.

Isteklinin is hacmini gosteren belgeler

1.Uluslararast muhasebe standartlarina uygun, bagimsiz denetim firmalarinca hazirlanmis mali
tablolarinda, Isteklinin son ii¢ yilin (2003, 2004, 2005 yillarr) insaat sektorii cirolan toplaminin
31.12.2005 tarihi itibariyle giincellestirilmis asgari 200.000.000.-YTL
(ikiylizmilyonyenitiirkliras1) oldugunu gosteren, ingaat sektoriinde toplam ne kadar imalat,
yatim ve c¢iro yaptigimi gosterir bilangolar ve gelir-gider tablolarmin yer aldig: belge ya da
belgeler ibraz edilecektir.

2. Tiizel kisilik veya O.G.G. nu olusturan her bir ortak insaat sektériinde son 7(yedi) yil iginde
en az 5 (bes) villik kesintisiz faaliyette bulunduguna iliskin faaliyet belgeleri sunulacaktir.

Is deneyimine ait hususlar

Asagidaki kogullarin her ikisini de (ayr1 ayr1 sézlesmelerde olabilir) saglamis olmas: gerekmektedir.
1-Sézlesme Bedeli en az 75 .000.000.-YTL (yetmisbesmilyonyenitiirkliras1) olan bir Ingaat
i$1n1 (sanayi, ticaret, konut, egitim, saghk alaninda) tek szlesmede gerceklestirmis olmalldlr
2-Isbu sartnamenin 15.maddede ki teklif tablosunun (a) bendinde belirtilen 62.804 m’ meveut
ingaat alammin %100°( oraminda insaati (sanayi, ticaret, konut, egitim, saghk alamnda) tek
sozlesmede gergeklestirmis olmahdir.

Isteklilerin gérev konusu islerle ilgili faaliyetlerde bulunduklarina dair ibraz edecekleri

belgelerin, yurt disindan alinmis olanlarin ilgili tilkenin konuya iligkin yetkili mercilerinden.
almmis olmasi ve ayrica ilgili iilkedeki Turk Biiyiikelgilifi veva Ba;;konsoloslugunca da

onaylanmis olmasi zorunludur.
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10.1.2. Diger Belgeler
1- Tebligat igin adres beyani; ayrica irtibat igin telefon numarasi ve faks numarasi ile
elektronik posta adresi.

2- Mevzuati geregi kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odas: Belgesi.

3- Gergek kigi olmas: halinde, ilk ilan veya ihale tarihinin igerisinde bulundugu yilda alinmus,
ilgisine gore Ticaret ve/veya Sanayi Odasina veya ilgili Meslek Odasina kayitls oldugunu
gosterir belge,

4- Tiizel kisi olmas: halinde, mevzuati geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu Ticaret
ve/veya Sanayi Odasindan, ilk ilan veya ihale tarihinin icerisinde bulundugu yilda alinmis,
tiizel kigiligin sicile kay:th olduguna dair belge,

5- Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiileri.,

6- Gergek Kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi.

7- Tuzel kisi olmas: halinde, ilgisine gére tiizel kisiligin ortaklary, tiyeleri veya kurucular ile
tiizel kisiligin ySnetimindeki gdrevlileri belirten son durumu gésterir Ticaret Sicil Gazetesi
veya bu hususlar tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri.

8- 4734 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin (a), (b), (¢), (d), (e), (g) ve (i) bentlerinde sayilan
durnmlarda olunmadlgma iligkin yazili taahhiitname,

9- Sekli ve lger1g1 Idari Sartnamede belirlenen teklif mektubu ve ekleri

10- Sekll ve igerigi Idari Sartnamede ve Teknik Sartnamede belirlenen Yenileme Avan Projesi
Ve proje raporu,

11- SPK (Sermaye Piyasalani Kurulu) Lisansli bir Deperleme Sirketi tarafindan hazirlanms
Gayrimenkul Degerleme Raporu,

12- Degerleme raporu dikkate alinarak hazirlanmg Miilkiyet Transfer Semalari ve Avan Proje
ile iliskilendirilmesi,

13- Mekanik, elektrik, elektronik, giivenlik sistemlerine ait agiklayic: &n raporlar,

14- Thale dokiimaninn satin alindifiina dair belge.

15- Ortag1 oldugu veya hissedar1 bulundugu tiizel kisilere iliskin beyanname.

16- Tiizel kisi istekli tarafindan sunulan is deneyim belgesinin, aym tiizel kisinin yarisindan
fazla hissesine sahip ortagina ait olmasi halinde sunulacak is deneyim belgesinin basgka bir
titzel kisiye kullandirilmayacagina iliskin taahhiitname.

17- Bankalardan temin edilecek belgeler: En az 20.000.000,- (yvirmimilyon)YTL.’lik banka
referans mektubu.

18- Isteklinin Uluslararasi muhascbe standartlarina uygun, bafimsiz denetim firmalannca
tasdiklenmis son ii¢ yillik bilangosu (2003, 2004, 2005), [cari oran (donen varliklar/kisa vadeli
borglar): en az % 50; 6z kaynak orani(6z kaynaklar/toplam aktif): en az % 10; kisa vadeli
banka borcu/6z kaynak en fazla % 75 olmalhdir, bu ii¢ kriter birlikte aramir.]

19- Isteklinin son ¢ yiln (2003, 2004, 2005 yillar) insaat sektSrii cirolan toplamimin
31.12.2005 tarihi itibariyle giincellestirilmis asgari 200.000.000.-YTL
(ikiyijzmilyonyenitﬁrkliram) oldugunu gosteren, insaat sektdriinde toplam ne kadar imalat,
yatirim ve ciro yaptiguu gosterir bilangolar ve gelir-gider tablolarinin yer aldlgl belge ya da
belgeler ibraz edilecektir.

20- Tuzel kisilik veya 0.G.G.’nu olusturan her bir ortak insaat sektériinde son 7(yedi) yil
iginde en az 5 (bes) yillik kesintisiz faaliyette bulunduguna iliskin faalivet belgeleri
sunulacaktir.

21- Bu ihalede benzer is olarak; sanayi, ticaret, konut, egitim, saglik alaminda yaptifi ingaat
igleri benzer is olarak kabul edilecektir.

22- Istekli ortaklarinm bu sartnamede Madde 14.1°de sayilan suglardan hilkiim giymedigine
dair adli sicil belgesi,

23- Temsile iligkin yetki belgesi,

24- Gerekiyorsa noter tasdikli vekaletname,
25- Bu Sartnamede belirlenen gegici teminat
26- hale dokiiman: satin ahindigina dair belge



10.1.3.Teknik Bilgiler

Istekliler sirket yapilan ile ilgili bilgilerin ve yapilacak isi kavrama yetenekleri ile projeye
yaklagim metodolojilerini gosteren dokiimanlarin yam sira benzer g¢ok fonksiyonlu
komplekslerle ilgili ingaat ve ingaat yonetimi deneyimlerini, listeleyeceklerdir,

Listelerde firmalarin projelerde hangi sifatla yer aldiklari, projelerin (her proje igin ayr1 ayri
olmak tizere) yatirim tutarlan, igerdikleri fonksiyonlar ile yap1 alani, kisi vb. referans birim
kapasiteleri de belirtilecektir.

Faaliyetin tamamlanmis olmasi halinde baslama ve bitis tarihleri, devam etmekte olmas
halinde ise baglama tarihi, éngériillen tamamlanma tarihi ve ayrica tamamlanma yiizdesi
belirtilecektir.

Isteklinin 0.G.G. olmasi halinde O.G.G.™nu olugturan firmalar ayr1 ayrn olmak iizere aym
tabloda yer alabilirler. Aym projede birden fazla gorevi/sifati olan firmalar bu projeleri ayrt
ayn ilgili tablolarda tekrarlayacaklardir.

10.1.4.Isteklinin Organizasyon Yapisi, personel ve ekipman durumu

Istekliler, teklif ekinde asagida belirtilen Belgeleri sunacaklardir,
e ISO 14001 Cevre Belgesi,
e [SO 9001 Kalite Belgesi
» OHSAS 18001 I5 saghig, Is giivenligi Belgesi

a)Anahtar Personel

ADET Pozisyonu Mesleki Unvam | Mesleki Ozellikleri

1 Proje Miidiirii Mimar/Y Mimar | 10 y1l yapi deneyimli
5 Mimar Mimar/Y.Mimar | 5 yil deneyimli

5 Ingaat Mithendisi 5 yul deneyimli

2 Elektrik Miihendisi 5 yil deneyimli

2 Makine Miihendisi 5 y1l deneyimli

Aynca igin belirtilen sirede tamamlanmasini saglayacak sayida teknik personel- tekniker ve
santiye gorevlilerinin goreviendirilecegi taahhiit edilecektir.

YUKLENICI, proje kapsaminda yiiriitillecek iglerde, yeterli deneyimi olan uzman anahtar
personeli ¢aligtiracak ve bu clemanlarin unvanlarini, noter tasdikli diplomalann, uzmanlik
alanlanm ve niteliklerini gésterir bir listeyi, firmada devamh cahisifimi  gosterir SSK
bildirgelerini, sozlesme oOncesinde, sozlesme omekleri ile birlikte IDARE’nin onaylna
sunacaktir, YUKLENICI, daha sonraki degisikliklerde aymi eleman seviyesini korumak ve
yapilan degisiklikleri 15 giin i¢inde isverene bildirmek zorundadur.

Ekipman

Istekli biinyesinde asagida sayilan araglarin bulundurulacagmm taahhiit edecektir.

1. 10 adet damperli Kamyon

2. 4 adet vingli kamyon

3. 5 adet Kepge

4. 10 ving¢ mobil

5. 2 adet kule ving

6. Kontrollerde kullanilmak iizere Idarenin kullanimuna verilecek olan 1 adet 2006 model 16
kisilik miniibiis

7. Kontrollerde kullamlmak tizere Idarenin kullanimina verilecek olan 1 adet 2006 model .. . . ,
binek otomobil. . '
Yiiklenici, taahhiit ettigi ekipmana ait noter tasdikli miilkiyet veya zilyetlik belgelerini
stzlesme oncesinde ibraz etmek zorundadir. :
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10.1.5.Teklif Avan Proje icerigi
Teknik sartname kapsaminda tanimlanan islerin Gretilmesi sirasinda ilgili mevzuata ve ilgili
mesleki ilkeler ve standartlara uygunlugu saglamak yiiklenicinin gorevidir. Bu projenin
agamalan Tirkiye’de yuriitilecektir. YUKLENICI yiirtrliikteki yasa ve yonetmeliklerde
belirtilen gizlilik kurallarina uymak zorundadir.
1.Analizler
e Tescilli yap: analizi,
¢ Dolu-bosluk analizi, arazi kullamn kararlan gelistirilecektir.
e Ulasim analizi (Yaya akslari-trafik yonlendirme- Otopark giris ¢ikiglan vb.)
® Yatay- dikey-yiikseklik analizi (Yenileme Projesine esas yiikseklik ve kademelenme
kararlan iiretilecektir.)
e Alt yapiya iliskin 6neriler Proje 6n raporunda gelistirilecektir.
* Yapllasma alani, yesil alan, yollar, sosyal donatilar, otopark vb.(%) olarak
belirlenecektir.( mevcut durum - Yenileme Avan Projesi)
2.Tiim analizleri ve proje vizyonunu ve gelecek perspektifini iceren preje raporu
3.Yenileme alamndaki tiim yapi adalarinin fotogrometrik cephe rolovelerinin
hazirlanmas: 1/100 dlgekli (bina kise kotlar, sokak kotlari, sagak kotlar, kat déseme
kotlar gisterilecektir.)
4.Kentsel Tasarim Projesi
» Teklif Projede kat yiiksekligi, alanda ve yakin cevresindeki meveut kat analizleri
dikkate alinarak olusturulacaktir. Alanda meveut irtifain makul (T.C. Kiiltiir Bakanlig1,
Istanbul 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmt Koruma Kurulu’nun 07.07.1993 tarih
ve 4720 sayili kararina kadar mer’i 18.09.1990 tarihli ve 1/1000 6lgekli Tarlabas: ve
Istiklal Caddesi Bolge Diizenleme, Ulasim, Kullamm ve Koruma plan Kkararlarina
uygun) olmayan artirimini igeren proje ve teklifler degerlendirme disi birakilacaktir.
Yiikseklik, doluluk bogluk gibi ana kararlar igeren Yenileme Avan Projesi Yenileme
Kurulu kararlarina gére sekillenecektir.
* Alana iligkin ulagim ve kamusal alan ¢éziimleri paftalar
* Genel kararlan igeren Konsept Tasanim(1/500), Ada fonksiyonlarimn belirlenmesi
* Kentsel Tasarim Kkararlarimn ve Proje Raporunun sunulmasi 1/500 Vaziyet Plani,
1/500, 1/200 ii¢ boyutlu perspektifler
* Proje alanmin gesitli noktalarindan yagama dair ipuglanim verecek en az 3 adet cesitli
noktalardan perspektif, 1/200 avlular, teraslar, i¢c mekan ve dig mekan perspektifleri
5.Mimari Oneriler (Pilot bir yap adas1 segilecektir.)
» Bir yap1 adasimn Mimari Avan Projesi 1/200 Mimari Avan Proje, Gériiniig, Kesit ve
kat planlan
* Yenileme alanindan, yeni binalarin baglam iliskisi icinde farkli adalardan &neri
gortinigleri ve perspektifleri 2 adet (1/200)
e Onerilen Fonksiyonlara iliskin taslak plan semalari- zemin kat, normal kat, ¢at1 katt
planlan ( Otel, Konut, Ofis vb. énerileri igin 1/200 plan semalar1)

6.Projenin sayisal ortamda gece ve giindiiz animasyonlariyla 3 boyutlu ve siluet
olarak hazirlanacaktir,
7.8PK(Sermaye Piyasalann Kurulu) Lisansh bir Degerleme Sirketi tarafindan
hazirlanms Gayrimenkul Degerleme Raporu,
8. Degerleme raporu dikkate ahnarak hazirlanmis Meveut Miilkiyetlerin Eslestirme
Semalan.

10.1.6.Denetim

IDARE, isin herhangi bir asamasinda yiiklenici’ nin ¢alismalarini denetleyebilir. Uygulanacak

yontem, kullanilacak ingaat teknolojileri, malzeme ve projede ¢alisanlar konusunda aynntily -
rapor isteyebilir. Idare, teslim edilen yapim isinin muayene ve kabul iglemleri ile muayene ve
kabul komisyonlarimn kurulus ve g¢ahisma esas ve usullerini, 4734 sayih Kamu Thale
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Kanunu’'nun 53%inci maddesine dayanilarak hazirlanan Yapim Isleri Muayene ve Kabul
Yonetmeligi'ne gore de belirleyebilir.

10.1.7. Sayisal Ortamda Uretim

Yapilan projelerin tamam bilgisayar ortaminda teslim edilecektir. Caligmada tiretilen projeler,
gorse! malzeme olarak proje raporu iginde de yer alacaktr.

MADDE 11. IHALEYE TEKLIF VEREBILECEK ILGILILER:

Bu maddede belirtilen belgeleri haiz, 94/5907 Sayili Bakanlar Kurulu Kararnin 3/c
maddesinde tanimlannmg yerli sermaye sirketleri tek baglarina goreve talip olabilecekleri gibi,
diger yerli sermaye sirketleri ile O.G.G. (Ortak Girisim Grubu) olusturarak da istekli
olabilirler.

Goreve O.G.G. halinde talip olunmasi durumunda O.G.G.’nu olusturan sirketlerden biri, Pilot
firma olarak belirtilecektir. O.G.G.’nda Pilot firmamn pay1 % 40°dan az olamaz.

Istekliler verecekleri bilgi ve beyanlanim kanitlayici belgeleri de teklifleri ekinde vereceklerdir.
Idare, Istekli tarafindan verilen, dogru olmayan veya yamltici nitelikteki bilgi, beyan ve
belgeler nedeniyle Istekliyi degerlendirme diginda birakma hakkina sahip olacaktir.

Idare, teklif degerlendirme ¢alismalar: sirasinda da, isteklilerden beyan ettikleri bilgilerle ilgili
kamtlayic1 ek belgeler isteyebilir ve bunlarin ibraz edilememesi hali “yamltici beyan”™
kapsaminda degetlendirilip Istekli degerlendirme dig1 birakilabilir.

Tiizel Kisiligin ya da 0.G.G.’nda pay sahibi olan ortaklarin, 10 ve 11.maddede belirtildigi
sekilde tiim kosullan yerine getirmis olmasi zorunludur. Bununla birlikte her ortak isin
tamamindan sorumludur.

MADDE 12.- IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR

12.1-Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli veya alt yiiklenici olarak, kendileri veya
bagkalar adina higbir sekilde ihalelere katilamazlar:

a) 4734 ve 4735 sayil: Kanunlar ile diger kanunlardaki hiikiimler geregince gegici veya stirekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar ile 3713 sayili Terorle Mucadele
Kanunu kapsamina giren suclardan ve organize suglardan dolay: hiikiimlii bulunanlar.

b) lgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

c) idarenin ihale yetkilileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gérevli kisiler.

d) Idarenin ihale konusu isle ilgili her tiirli ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek,
sonuglandirmak ve onaylamakla gérevli olanlar.

e) (c) ve (d) bentlerinde belirtilen satuslarin esleri ve iiglincii dereceye kadar kan ve ikinci
dereceye kadar kayin hisimlari ile evlatliklart ve evlat edinenleri.

f) (¢), (d) ve (e) bentlerinde belirtilenlerin ortaklan ile sirketleri (bu kisilerin y&netim
kurullarinda gérevli bulunmadiklar veya sermayesinin % 10'undan fazlasina sahip olmadiklari
anonim girketler harig).

12.2-Ihale konusu isin damsmaniik hizmetlerini yapan yiikleniciler bu isin ihalesine
katilamazlar. Bu yasak, bunlarin ortakhk ve yonetim iligkisi olan girketleri ile bu sirketlerin
sermayesinin yansindan fazlasina sahip olduklan girketleri i¢in de gegerlidir.

12.3-Ayrica; Idarenin biinyesinde bulunan veya Idare ile ilgili her ne amagla kurulmus olursa
olsun vakif, dernek, birlik, sandik gibi kuruluslar ile bu kuruluglarin ortak olduklar: sirketler,
bu ihaleye katilamazlar.

12.4-Konsorsiyumlar bu ihaleye katilamazlar.

12.5-Yabanci istekliler bu ihaleye katilamazlar.

12.6-Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale dig1 birakilarak gegici teminatlan gelir
kaydedilir. Ayrica, bu durumun tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda tespit edilememesi

nedeniyle bunlardan biri tizerine ihale yapilmigsa, teminatt gelir kaydedilerek ihale iptal?"e@ili_r. -

MADDE 13- IHALE DISI BIRAKILMA NEDENLERI

S
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