SOZLESME

Siozlesmenin Taraflan

Madde 1- Bu Sozlesme, bir tarafta Beyoglu Belediye Baskanltgi (bundan sonra idare
olarak anilacaktir) ile difer tarafta............cccooooioiiiiiii (bundan sonra
yiiklenici olarak anilacaktir) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde akdedilmigtir.

Taraflara iliskin Bilgiler

Madde 2-
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2.3. Her iki taraf, madde 2.1 ve 2.2"de belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul
etmislerdir. Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde kars: tarafa teblig edilmedikge, en son
bildirilen adrese yapilacak teblig, ilgili tarafa yapiimig sayilr.

2.4. Taraflar, yazili tebligati daha sonra siiresi icinde yapmak kaydiyla, posta kuryesi,
faks veva elektronik posta gibi diger yollarla da bildirimde bulunabilirler.

Isin Adiy, Yapima Yeri, Niteligi, Tiirii ve Miktari

Madde 3-

3.1. Isin Adi: Beyoglu ilgesi Tarlabasi 1. Etap Yenileme Alant Yenileme Avan Ve
Uygulama Projesinin Hazirlanmasi Ve Uygulanmast Isi

3.2. Isin Yapiima Yeri: Tarlabasi Yenileme Alani. Tarlabasi Bulvar Kuzeyinde Kalan
9 Yap1 Adasi (360, 361, 362, 363, 385, 386. 387. 593, 594 Adalar)

3.3. Isin Niteligi ve Turii: Yenileme Alani. Yenileme Avan projesi. yenileme
uygulama projelerinin yapilmasi, projelerin uygulanmast ile Beyoglu Tarlabas yenileme
alanimn tarihi yapilarin korunarak yenilenmesi ve kazandirilmasidir.

Sizlesmenin Dili

Madde 4-Soézlesmenin dili Tiirkge dir.

Tammlar

Madde 5- Bu Sozlesmenin uygulanmasinda, Genel Sartnamede ve ihale dokiimanini
olusturan belgelerde yer alan tanimlar gegerlidir.

Sizlesmenin Tiirii ve Bedeli

Madde 6-

Bu Soézlesme, Yenileme alani ilan edilen bolgede Yiiklenicinin kat karsihigl anlagma
veya satin alma yoluyla edinecegi miilklerde 5366 Sayli yasa ve uygulama y6netmeliginin
22 maddesi gerefince yapacagi uygulamalar sonucu elde edecegi katma deger karsihiginda
[S’in Yenileme Avan Projesi, Kesin Yenileme Projesini ve Uygulama projesini yapmasi,
Proje butinligiiniin saglanabilmesi igin Yiiklenici'ye bolgede projenin tek uygulayicis
yetkisinin verilmesi, Yenileme Uygulama Projesi ile Mevcut ingaat alani arasinda olugan fark
iizerinden belediyeye hizmet alam olarak verilecek Proje gergeklestirme payl, ayrca [dare tarafindan
edinilecek arsalarda kat karsihgi ingaat sozlesmesini kapsayan karma bir sozlesme olup, ihate
dokiimaninda ver alan uygulama projeleri ve bunlara iligkin mahal listelerine dayal olarak,
isin tamaminn yiiklenici tarafindan yapilmasidir.

Sozlesme konusu yenileme alaninda projenin  gergeklestiriimesi icin Ustlendigi

koordinasyon ve is sahibi gdrev ve vetkisinin kullanilmasi nedeniyle Idare’ye .Proje

0



Gergeklestirme Payi olarak, uygulama projesi ile meveut ingaat alani arasinda olusan farkin
%..... st (rakam ve yaziyla) Idare’ye verilecektir. Ayrica Idare’ye ait olup. idari gartname
geredi kat karsilig1 ingaat sdzlesmesi yapilacak yerlerde, Idare’ye yiiklenicinin vermis oldugu
miilkiyet eslestirme tablolarinda gériilen deger kadar yer verilecektir.

Vergi, Resim ve Harglar ile S6zlesmeyle Ilgili Diger Giderler

Madde 7- 5366 Sayill Yasa’nin 3. maddesinin 6.fikras1 hilkmii geregince isbu
Sozlesme her tuirlil vergi, resim, harg ve lcretten muaftir.

Siozlesmenin Ekleri

Madde 8 —

8.1. Thale dokiimani., sdzlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi olup, idareyi ve ylikleniciyi
baglar. Ancak, sézlesme hiikiimlerti ile ihale dokiimamm olusturan belgelerdeki hikiimler
arasinda celiski ya da farklilik olmasi halinde. ihale dokiimamnda yer alan hiikimler esas
alinir.

8.2. ihale dokiimanmni olusturan belgeler arasindaki oncelik siralamasi asagidaki
gibidir:

1- Idari Sartname,

2- Genel Sartname,

3- Sozlesme,

4- Uygulama Projesi,

5- Mahal Listesi,

6- Teknik Sartname,

7-Ag¢iklamalar (varsa),

9- Diger Ekler.

8.3. Yiiklenici ayrica, isin yapimi sirasinda yiriirlilkteki kanun, tiziik, yonetmehk,
Bolge Koruma Kurulu Kararlart ve benzeri diger mevzuat hiikiimlerine de uymakla
yitkiimludiir.

ise Baslama ve Bitirme Tarihi ve Gecikme Halinde Alnacak Cezalar

Madde 9-

9.1. ise Baslama ve Bitirme Tarihi :

9.1.1. Sozlesmenin imzalandiginin idare tarafindan yiiklenicinin kendisine veya
tebligat icin gosterdigi adrese teblig tarthini izleyen giinden itibaren 60 giin icinde Idari
Sartname hiikiimlerine gére hazirlanacak ve Bélge Koruma Kuruluna onaya sunulacak
projeler Idare’ye teslim edilir. Yiiklenici taahhiidiin timiinii, isyeri teslim tarihinden itibaren
2,5 y1l iginde tamamlayarak Yenileme Alanimi hizmete agmak zorundadir..

9.1.2. Belirlenen siireler takvim giinii esasina goredir. Bu siirenin hesaplanmasinda:
resmj tatil giinleri dikkate alindigindan, bu nedenlere istinaden ayrica siire uzatimi verilmez.

9.1.3. Isin erken bitirilmesi halinde, idare isin bitim tarihini beklemeksizin Genel
Sartnamedeki hiikiimlere uygun olarak kabul iglemlerini tamamlar.

9.2. Gecikme Halinde Alinacak Cezalar:

9.2.1. idarece verilen stire uzatimi haric. i3 zamaninda bitirilemedigi takdirde gegen
her takvim giinii i¢in yiikleniciye her giin igin 15.000.-YTL (onbegbinyenitiirkliras1) tutarinda
gecikme cezasi kesilir.

9.2.2. Yiiklenicinin vermis oldugu is programina uygun olan ydkiimlaliklerini yerine
getirmesi  yoniinde, Idarenin siireli ihtarma ragmen hakli bir neden olmaksizin
yikumliliklerini yerine getirmedigi takdirde yiikleniciye 50.000,-YTL (ellibinyenittirkliras)
ceza kesilir.

Yiiklenicin, aym konuda ikinci kez ihtara neden olmasi ve buna ragmen-
yiiktmliliiklerini yerine getirmek konusunda hakli bir neden olmaksizin direnim icinde
olmasi halinde bu cezanmin iki kati tutarinda ceza kestilir. -
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Yiiklenici, bu ihtar ve cezalara ragmen ise baslamaz ve is programina uygun olarak
faaliyete gegmez ise Idare tarafindan isin meveut hali yasal yollarla tespit ettirilmek suretiyle
yitklenici santiyeden gikanlabilir ve sozleyme feshedebilir, bu takdirde sozlesme genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir. Bu durumda kesin teminat irat kaydedilir.

Teminata Iliskin Hiikiimler

Madde 10-

10.1. Kesin Teminat :

10.1.1. Bu isin kesin teminat miktar1; Teklifin ekinde sunulmus olan, SPK {Sermaye
Piyasalan Kurulu) Lisansli bir Degerleme Sirketi tarafindan hazirlanmg Gayrimenkul
Degerleme Raporunda belirlenen, Yenileme Alam toplam degerinin % 6°s1 tutarinda kestn
teminat vereceklerdir.

Yiklenicl,............... (rakam ve yaziyla)................. kesin teminat vermistir.

10.1.2. Teminatin, teminat mektubu seklinde verilmesi halinde, kesin teminat
mektubunun stiresi isin bitis tarihi dikkate almarak idarece belirlenir. Kanunda veya
sozlesmede belirtilen haller ile cezali ¢aligma nedeniyle sozlesmede Ongdriilen slirenin
astlmasi durumunda teminat mektubunun siiresi de is stiresindeki artiy kadar uzatilir.

10.2. Ek kesin teminaun teminat mektubu olmasi halinde, ek kesin teminat
mektubunun siiresi. kesin teminat mektubunun siiresinden daha az olmamak sartiyla idarece
belirlenir.

10.3. Yiiklenici tarafindan verilen kesin teminat ve ek kesin teminat, teminat olarak
kabul edilen diger degerlerle degigtirilebilir.

10.4. Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine
ihtiyati tedbir konulamaz.

Is Programi

Madde 11-

11.1. Yiiklenici, Uygulama Projesinin onaylandiginin Idare tarafindan kendisine teblig
tarihinden itibaren on bes giin iginde, idarece verilen drneklere uygun ve idari sartnamede
belirtilen is kisimlar ve bitirme tarihlerini dikkate alarak hazirlayacaf: is kalemlerini ve is
gruplarini, aylik imalatt ve is miktarlarini, bunlanm aylara dagilimiu gosterir aynntili is
programlarini (en az dort niisha) hazirlayarak onaylanmak tizere idareye teslim edecektir.

11.2. is programinin hazirlanmast ve uygulanmasi ile ilgili difer hususlarda Genel
Sartname hiikiimleri uygulanir,

isin ve I Yerinin Korunmasi ve Sigortalanmass

Madde 12-

12.1. Genel Sartnamedeki hitkiimler dahilinde; yuklenici, igyerlerindeki her turlt arag,
malzeme, i ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile yapilan igin biten kisimlan igin, gzellik
ve niteliklerine gére ise baslama tarihinden kesin kabul tarihine kadar gegen siire icinde
olusabilecek deprem, su baskini. toprak kaymasi. firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik.
sabolaj gibi risklere karsi ihale dokiimaninda belirtilen sekilde (all risk) sigorta yaptirmak
zorundadir.

12.2. Yiklenicinin is ve iy yerinin korunmasi ve sigortalanmas: ile ilgih
sorumluluklan konusunda Genel Sartnamesinde yer alan hiikiimler uygulanr.

Siire Uzatim Verilebilecek Haller ve Sartlan

Madde 13-

13.1. Sozlesmede ongorillemeyen durumlar nedeniyle bir i arigimin zorunlu oldugu
hallerde ilave isin gerektirdigi ek siire ylikleniciye verilir.,

13.2. Asapida sayilan hallerin, is siiresinin uzatlmasinda miicbir sebep sayilabilmesi
icin, bu hallerin, yiikleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmasi, taahhtidiin
yerine getirilmesini engelleyecek nitelikte olmasi. yikklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya
gliciiniin yetmemesi gerekir. Yiiklenicinin miicbir sebebin meydana geldigi taribi izleyen
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virmi giin i¢inde idareye yazili olarak bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler
tarafindan belgelendirilmesi zorunludur.

13.3. Miicbir sebep halleri:

a) Dogal afetier,

b) Kanuni grev,

¢) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik 1lani

¢) insaat ve kazi sirasinda kamu kurumlarinca veya mahkemelerce ingaatin

durdurulmas:,

f) Gerektiginde Idare tarafindan uygun goriilecek benzeri diger haller.

g) Yasal olarak miicbir sebep sayilabilecek haller ile sartnamede yazih diger nedenler.

13.4. Idarenin. bu Sozlesmede ve Sartnamede sozlesmenin ifasina iliskin
yiikiimliiliiklerini &ngériilen siirede yerine getirmemesi (yer teslimi, projelerin onaylanmast,
ddenek yetersizligi gibi) ve bu sebeple sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan gecikmelerin
meydana gelmesi, resmi makamlar veya mahkemeler tarafindan dogrudan Idare’ye yapilan
tebligatla insaatin durdurulmasi, bu durumun taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte
olmast, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemesi hallerinde, durum
idarece incelenerek isi engellevici sebeplere ve yapilacak isin niteligine gore isin bir kismina
veya tamanuna ait siire uzatihr, ancak bu durumda ve Dogrudan Idare’ye yapilan tebligatla
resmi makamlar veya mahkemeler tarafindan ingaatin durdurulmast halinde ve micbir
sebebin sirmesi halinde yiiklenicinin yirmi giin iginde idareye yazili olarak bildirimde
bulunmasi gartt aranmaz.

13.5. [sin siiresi ve siire uzatimiyla ilgili diger hususlarda Genel Sartname hikiimleri
uygulanir.

Teslim, Muayene ve Kabul Islemlerine iliskin Sartlar

Madde 14- isin teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlan ile kismi kabul, gegici ve
kesin kabul islemleri Genel Sartname hiikiimlerine gére yuriitilir,

Yapi Denetimi ve Sorumluluguna iliskin Sartlar

Madde 15-

15.1. Isin sézlesme ve ekleri ile fen ve sanat kurallarma uygun olarak yapilmast.
taghhiidiin devamu siiresince isyerinde bulundurulacak idare gorevlilerinden olusan uygulama
birimi gorevlisi tarafindan denetlenir. Uygulama birimi grevlisinin sdzlesme ve ekleri ile fen
ve sanat kurallarina uygun olarak verecegi talimatlara yiiklenici uymak zorundadir. $u kadar
ki, isin uygulama birimi gdrevlisinin denetimi altinda yapilmis olmasi, viiklenicinin,
tistlenmis oldugu isi biitiiniiyle projelerine, sartnamclerine, sizlesmesine ve sdzlesmenin varsa
diger ekleri ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapmak hususundaki yitkimlliiklerim
ve bu konudaki sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

15.2. Islerin denetimi, uygulama birimi gorevlisinin yetkileri, ylklenici ile uygulama
birimi gorevlisi arasindaki anlagmazhklar ve diger hususlarda Genel Sartname hiikiimler:
uygulanir.

Yiiklenicinin Teknik Sorumluluguna Iligkin Sartlar

Madde 16- Yiklenici, Gstlenmis oldugu isi. sorumlu bir meslek adami olarak
sozlesme ve ekleri ile fen ve sanat kurallarina uygun sekilde yapmaya mecburdur.

Yiiklenicinin teknik sorumluluguna iliskin hususlarda Genel Sartnamede yer alan hitktimer -7 -

uygularur.
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Teknik Personel Bulundurulmasi

Madde 17-

17.1. Yiiklenici, ise baslama tarihinden itibaren agagida adet ve unvanlan belittilen
teknik personeli isin baginda bulundurmak zorundadir.

ADET Pozisyonu Mesleki Unvami | Mesleki Ozellikleri
] Proje Miidiirii Mimar/Y.Mimar | 10 yil deneyimli

5 Mimar Mimar/Y Mimar | 5 yil deneyimli

5 Ingaat Mithendisi 5 yil deneyimli

2 Elektrik Mithendisi 5 y1l deneyimli

2 Makine Milhendisi 5 yil deneyimli

17.2. Yiiklenici, yukandaki teknik elemanlarin isimlerini ve belgelerini (diploma,
meslek odas kayit belgesi. noterden taahhiitname. sertifika vb.) Teknik Personel Bildirisi ile
birlikte sdzlesmenin imzalandigi tarihten itibaren bes gin iginde idareye bildirmek
mecburiyetindedir. Idare, bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra kabul
edip etmedigini on giin i¢cinde yiikleniciye teblig eder. Idarece bu teblig yapilmadig! takdirde,
bildirilen teknik elemanlar kabul edilmis sayilir. Yiiklenici bu teblige uymaya mecburdur.
Aksi halde, idare her hangi bir ihtar yapmaksizin isi durdurmak yetkisini kullanir.

17.3. Bu personelden, isin teknik ve idari denetimini yapmakla gorevli olanlar. zorunlu
hallerde ve yerine yine aymi niteliklere haiz oldugu idarece kabul edilmig vekil birakarak;
digerleri ise, hastalik, yillik izin kullamilmasi veya isle ilgili seyahat yapilmasi gibi sebeplerle
isyerinden aynlabilirler.

17.4. Isin devamu sirasinda gegici olarak isyerinde bulunmasi gereken teknik
personelle ilgili olarak; bu Kisilerin isbasinda bulunma zamam ve streleri uygulama birimi
gorevlisiyle yiiklenici arasinda diizenlenen bir protokolle tespit edilir. Yiiklenici, bu teknik
elemanlarin isimlerini, belgeleriyle birlikte ilk ise baslayacaklan tarihten en az ii¢ giin dnce
idareye bildirmek mecburiyetindedir. Idare, bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi
yaptiktan sonra kabul edip ctmedigini on giin iginde yiikleniciye teblig edecektir. Idarece bu
teblig yapilmadig: takdirde, bildirilen teknik elemanlar kabul edilmis sayilir. Yiklenici bu
teblige uymaya mecburdur.

Sozlesmede Degisiklik Yapilma Sartlan

Madde 18-

Sozlesme imzalandiktan sonra. idare ile yiklenicinin karsilikli olarak anlagmasi
kaydiyla, onceden ongérillemeyen. teknik zorunluluktan kaynaklanan (kaz sirasinda
kargilagilabilecek nedenler, yasal degisiklikler. Ihale Konusu Isle ilgili Yargi kararlar,
Koruma Bélge Kurul Kararlar1 vb.) sézlesme hitkiimlerinde karsilikh mutabakatla degigiklik
yapilabilir.

Taahhiidiin Yerine Getirilmemesi

Madde 19- Yiiklenicinin taahhiidiinii thale dokiimam ve s6zlesme hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi (yer teslimine yanasmamasi, isin biitiiniliniin tek alt ylkleniciye
yaptiriimas: veya onaya tabi islerde izinsiz alt yiiklenici ¢ahgtirilmast, sozlesmenin izinsiz
devri, izinsiz temlik, siiresi biten teminat mektubunun siiresinin uzatilmamasi. 1§ programinin
ciddi boyutta aksatilmasi gibi sozlesmeye aykiri davramslar) veya igi siiresinde bitirmemesi
hallerinde, ihale dokiimaninda belirlenen oranda gecikme cezast uygulanmak Gzere. idarenin
en az yirmi giin stireli ve nedenleri agikga belirtilen ibtarina ragmen hakh neden olmaksizin = -
aym halin devam etmesi durumunda, ayrica protesto gekmeye gerek kalmaksizim kesin
teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kavdedilir ve sozlesme f{eshedilerek hesabi genel
hiikimlere gore tasfiye edilir. QM .




Sizlesmenin Feshine Iliskin Sartlar

Madde 20- Sozlesmenin idarece veya yiklenici tarafindan feshedilmesine iligkin
sartlar ve sozlesmeye iliskin diger hususlarda Borglar Kanunu hilkiimleri ve Genel $Sartname
hitkiimleri uygulanir.

Yiiklenicinin Sézlesme Konusu Is ile Ilgili Calistiracagi Personele Iligkin
Sorumluluklan

Madde 21- Yiiklenicinin sozlesme konusu iste cahistiracagi personelle ilgili
sorumluluklar1 yasalar gergevesinde belirlenir ve buna iliskin sartlarda Genel Sartname
hitkiimleri uygulanir.

Anlasmazhklarim Coziimii
Madde 22- Isbu soézlesmeden kaynaklanan uyusmazliklar &nce karsihkh iyl niyet
cercevesinde ve goriigmeler ile ¢ozlimlenecektir. Bu  sekilde ¢oziimlenemeyen
uyusmazliklarin ¢oziimiinde Beyoglu Adli Mahkemeleri ve lcra Daireleri ile Istanbul Idari
Mahkemeleri yetkili olacaktir.

Yiiriirliik

Madde 23- Bu Sozlesme: sozlesmenin taraflarca imzalandigl. ihale dokiimaninda
sozlesmenin noterce onaylandifi tarihte yirirliige girer. Bu sdzlesme 23 maddeden ibaret
olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup anlagildiktan sonra
................ tarihinde 2 (ki) niisha olarak imza altina alinmustur.

IDARE YUKLENICI




